Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢&. 1/2012

(v dalSom texte len zmluva )

uzatvorena podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona &. 446/2001 Z.z. 0 majetku vy3sich Gzemnych celkov zneni neskor$ich
predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”
Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(dalej len ,prenajimatel*)
a

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Zapisany v registni:

(d'alej len najomca)

Stredna odborna $kola polytechnicka
Deménovské cesta 669, 031 01 Liptovsky Mikulas
Ing. Drahomir Krémarek, riaditel
00491942

2020427838

<InsKy samospravny kraj, Komenskeho 48, 011 09 Zilina

IMAFEX, spol. s r.o.

Belopotockého 4, 031 01 Liptovsky Mikulas
Jan Folwarczny, konatel

36396567
SK2020127340
Okresného suuu cilina v odd. SRO
vlozka Cislo: 12684/L

) Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK“) je viastnikom objektu s.&. 669 - 3kola,
postaveného na pozemku p.&. 1747 nachadzajuci sa v katastralnom uzemi Paludzka,
zapisany na liste vlastnictva &.5270 u Spravy katastra Liptovsky Mikulas.

Prenajimatel je sprdvcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 toho &lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom 7SK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so shlasom
zriadovatela (vlastnika) prenechat do najmu.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo Udelenie sahlasu na prendjom nehnutelného majetku
¢.2092/2012/0%aS-001 a ¢.2092/2012/0%a3-008

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel prenechdva najomcovi do n4jmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v Clanku |. odsek 1 tejto zmiuvy a to ast strechy 2 m? (d'alej v texte zmluvy len
wpredmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor*).

Predmet najmu je vyznaceny v situadnom plane, ktory je neoddelitefnou prilohou &. 1 tejto
zmiuvy.



Clanok IIl.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za u&elom umiestnenia antény. Tato Cinnost moze
najomca vykonavat podfa vypisu z Obchodného registra, ktory tvori neoddelitelnt prilohu &. 2 tejto
zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd ato od 1.1.2012 do 31.12.2017.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor uvolnit a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vietky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VL.
Najomné a platobné podmicnky

. Zmluvné strany sa (ohodli, Zze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné — rotne 800 € / 2 m? , slovom: Osemsto

2. Najomca sa zavizuje platit ro&né najomné v mesacnych splatkach 66,67 € a to vzdy k 15.v
mesiaci .Zmluvné strany sa dohodli, 7e najomne bude najomca uhradzat bezhotovostnym
prevodom na acet prenajimatefa &. utu 8120757100/5600, vedeny v Dexia banke, a.s..,
variabilny symbol: ¢ “ktury konstantny symbol: 0308

3. Vpripade, Ze najoi 11y vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel narok
na pomernu Cast zro¢ného ndjomného tj. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny
mesiac.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit z dévodu rastu spotrebitelskych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitelsk ' " cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoroéného vyhlasenia
Statistického Gradi SR. Takto jednorazovo zvysit najomne méze prenajimatel najskér od
1.januara 2013.

Clanok VII.
Sankcie
V pripade, ze najomca si n- < ~Ini povinnost riadne a v &as zaplatit najomné je prenajimatel opravneny
pozadovat od neho zaplat: ~miuvnej pokuty vo vy3ke 0,08% z dlznej sumy za kazdy deri meskania
az do zaplatenia. Zaplaten 'mluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahrady $kody,
ktorej sa moéze prenajimatc| domahat bez ohladu na vy$Sku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim

zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost platit Grok z omeskania vo vy$ke podfa platnych
pravnych predpisov a povininost plnenia podra tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajin /o

a) povinnost odovzdat 1 cdmet najmu uvedeny v &lanku Il. v stave spbsobilom na uzivanie na
dojednany ucel,




w

e
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pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami. &i najomca uziva predmet najmu riadnym
spésobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a véeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymto Géelom Je opravneny vyzadovat pristup k predmetu najmu.

Na strane najomcu:

povinnost uzivat predmet najmu len za ucel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost platit prenajimatelovi dohodnuté najomne riadne a v&as v termine splatnosti,
povinnost uZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak. aby nedoslo k jeho poskodeniu,
povinnost zabezpecit na viastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu

povinnost vopred prerokovat' s prenajimatefom akékolvek Uprava a opravy predmetu najmu —
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutoc¢nit: potrebu oprav,
ktoré su vrézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

povinnost zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vseobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najmé vyplyvajlce zo zakona ¢. 124/2006 Z 7z v platnom zneni;

povinnost, bez zbytotného odkladu. pisomne oznamit prenajimatefovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost zabezpecCovat v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu vSetky
povinnosti vyplyvajuce zo vdeobecne zavaznych pravnych predpisov na tseku ochrany pred
poziarmi. najma vyplyvajice zo zakona & 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi a vyhl. ¢
121/2002 Z z. 0 poziarnej prevencii v ich platnom zneni

Najomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca modze pozadovat uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny suhlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani jeho ¢ast do podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit. bez
predchadzajuceho pisomného sdhlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.
Najomca prehlasuje, e bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby najmu. na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Najom je mozné skoncit kedykolvek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran

Prenajimatel aj najomca moze pisomne vypovedat tuto Zmluvu aj pred uplynutim doby najmu,
bez udania dovodu s vypovednou lehotou podfa €l. IX. bod 5. tejto Zmluvy.

Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu
vrozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynat
prvym dnom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorikolvek povinnost
podla tejto zmluvy, alebo ked' je v omeskani s platenim najomného viac ako jeden mesiac.
Odstupenie od zmluvy je uginné jeho doru€enim najomcovi.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany moézu menit alebo dopinit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢l. VI. odsek 5 tejto zmliuvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢ 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmiuvy.

Podla platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja nie je na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny suhlas predsedu ZSK.
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pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢ najomca uziva predmet najmu riadnym
spésobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejfto zmluvy a vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymto u¢elom je opravneny vyzadovat pristup k predmetu najmu.

Na strane najomcu:

povinnost uzivat predmet najmu len za ucel dohodnuty touto zmluvou

povinnost platit prenajimatefovi dohodnuté najomné riadne a vcas v termine splatnosti,
povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu.
povinnost zabezpecit na vliastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu

povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékolvek tiprava a opravy predmetu najmu —
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit, potrebu oprav,
ktoré su vrézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

povinnost zabezpecovat vplnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie véeobecne
zavaznych pravnych predpisov na (seku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najma vyplyvajlice zo zakona ¢. 124/2006 Z.z. v platnom zneni:

povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu Gdajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zruéenie opravnenia.
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost zabezpecCovat v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu vSetky
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku ochrany pred
poziarmi, najmé vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl. €.
121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v ich platnom zneni.

Najomca nie je opravneny vykonavat Zziadne upravy tykajlice sa predmetu najmu hez
predchadzajuceho pisomného sdhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny suhlas a prenajimatel sa v tomto sthlase zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani jeho &ast do podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zatazit, bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.
Najomca prehlasuje. Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania

Clanok IX.
Skoncenie najmu

Najom konci uplynutim doby najmu, na ktor bol dojednany v élanku V. tejto zmluvy.

Najom je mozné skoncit kedykolvek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmiuvnych
stran

Prenajimatel aj najomca méze pisomne vypovedat tuto Zmluvu aj pred uplynutim doby najmu,
bez udania dévodu s vypovednou lehotou podfa ¢&l. IX. bod 5. tejto Zmluvy.

Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu. ak najomca bude uzivat predmet najmu
vrozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynut
prvym dnom mesiaca nasledujtiiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy. ak najomca porusi ktorukolvek povinnost
podfa tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim najomného viac ako jeden mesiac.
Odstupenie od zmluvy je G¢inné jeho dorucenim najomcovi.

Clanok X.
Zaveretné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit obsah tejlo zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podla &l VI. odsek 5 tejto zmiuvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obécianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a Géelu tejto zmluvy.

Podla platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja nie je na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny sthlas predsedu ZSK.
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Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimater a Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, 7e zmiluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s Nou. zmluvu neuzavreli vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasy ju podpisuju.

Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha ¢ 1 - naért prenajatych priestorov

- priloha ¢ 2 - vypis z Obchodného registra najomcu.

V Liptovskom Mikulasi, dha 26.1.2012

Prenajimatel:
R e T N T AR R TOTR O TN
' riaditel skoly
I SpOl. 8 1
o d
Balopotockeho 4 1C0" 36 306 567 W
i 03,1151 Ex..m Mikula 1C OPH SK 20201273
Najomca: .......

Jan roiwarczny
IMAFEX [

\



