Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢, 2/2014

(v dal$om texte len ,,zmiuva®)

uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov, zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich Gzemnych celkov v zneni
neskor§ich predpisov a Zasadami hospodirenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

Prenajimatel”: Stredna odborna §kola polytechnicka

Sidlo: Demianovskd cesta 669, 031 01 Liptovsky Mikulas
organ/zastup.: Ing. Drahomir Krémarek, riaditel

1CO: 00491942

IC DPH: 2020427838

Bankové spojenie: Statna pokladiia SK15 8180 0000 0070 0048 0499
Zriad'ovatel a viastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 0 Zilina

(d’alej len ,, prenajimatel™)

a

N#jomea: Wrigley s.r.o.
so sidlom Zelezni¢na 465, 905 01 Senica
ICO: 44374542
IC DPH: 2022680990
Bankové spojenie: CITIBANKEurope plc
Cislo udtu: 2002820108/8130

zastlipeny na zaklade plnej moci: Radim Kerner
(dalej len ,, ndjomea®)

, Clinok 1,
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutel'nosti - stavby ¢. s.
669, BUDOVA SKOLY, druh stavby 11 na parc. KNC €.1747 vk . 0. Palidzka , obec
Liptovsky Mikulas, okres Liptovsky Mikulas, pri¢om predmetna stavba a pozemok st
zapisané na LV &. 5270.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Cast’) so sihlasom
zriad'ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na
zéaklade zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priamecho ndjmu prenajfmatel
evidoval pod ¢&islom 3205/2014/08a8-018, ktory bol zverejneny v dobe od 27.05.2014 do
16.06.2014.

Clanok IL

Predmet nijmu
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1. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajoce sa
v objekte uvedenom v Clénku 1 odsek ! tejto zmluvy ato priestor ~ nebytovy priestor —
chodbe prizemie nachddzajici sa v budove Strednej 0dbornej skoly polytechnickej,
Demiinovska cesta 669, 031 01 Liptovsky Mikula§ o vymere Im* (dalej v texte zmluvy
len ,,predmet najmu”).

Clanok I
Utel ndjmu

Néjomcea je opravneny predmet ndjmu vyuZivat' za Gcelom umiestnenia a prevadzkovania
predajného automatu na balené potraviny.

Clinok IV,
Doba niajmu

Nédjomna zmluva sa uzatvéra na dobu urditd, a to od 02.09.2014 do 31.08.2019.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu niéjmu

1. Zmluvné strany su povinné ku dnu zadatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k détumu skonlenia tejto zmiuvy

nebytovy priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet nidjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadonutim na obvykié opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky néklady
na uvedenie predmetu ngjmu do stavu, v akom ho ndjomcea prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok VI
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ za wuZivanie predmetu n&jmu uhradi ndjomca
prenajimatel'ovi dohodnuté ngjomné — 400 €/ m?/ rok (slovom: §tyristo €) za prenajaté
nebytové priestory uvedené v CL 1. bode |.

2. Najomca sa zavidzuje platit dohodnuté ndjomné 2 x rofne za obdobie september-
december alikvotnu &ast’ vo vyske 133,33 € a januar-august alikvotnu ¢ast’ vo vygke
266,67 €ato na zdklade vystavenej faktiry so splatnostou 30 dni zuftu ndjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomné bude najomca uhradzat bezhotovostnym
prevodom na Uget prenajimatela: Statna pokladiia SK15 8180 0000 0070 0048 0499

3. Vo vyske ndjomného nie st zahrmuté Ghrady za sluZzby spojené s ngjmom.
4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné
jednostranne zvy3it z ddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflicie) az do vyiky

zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitelskych cien za uplynuly kalendarny rok na
zaklade kaZdorofného vyhlasenia Statistick¢ho tdradu SR. Prenajimatel je povinny
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pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni najomného. ZvySené njjomné je zavizné pre
najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného oznamenia
néjomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednordzovo zvysit najomné moZe prenajimatel
najskér od 28..02.2015.

5. Ak najomca neuhradi ndjomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovene] vyike a véas), je
povinny zaplatit’ drok z omeskania vo vy$ke fixnej sadzby platnej podla nariadenia Viady
SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zikonnika
v zneni neskor§ich predpisov.

&. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 1 aZ 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a véas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohfadavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §
2 nariadenia vlady SR & 2172013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Clanok VIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit’ najomné alebo uhradu za
shizby spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlZzne] sumy za kazdy deft omedkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa mbze
prenajimatel’ domadhat’ bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ urok z omegkania vo vyske podla
platnych pravanych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt
inak.

Clinok VIIL
Priva a povinnosti zmluvnych sfrdn

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat predmet ndjmu uvcdeny v Clanku II. v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany GCel, A

b) prdvo vykondvat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomea uZiva predmet najmu riadnym
spbsobom v stulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zdviznymi
pravnymi predpismi a za tymto Ucelom je oprivneny vyZadovat' pristup do predmetu
najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uZivat’ predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné athradu za sluZby spojené
s ndjmom riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uZivat' predmet ndjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedodlo kjeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpe¢it' na vlastné ndklady obvyklé udrZiavanie predmetu nijmu, najmi
udrZiavat’ ¢istotu,

¢) povinnost' vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékoPvek dpravy a opravy predmetu
ndgjmu — bez predchddzajiceho pisomného sithlasu nie je opravneny tieto uskutoénit,
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g)

h)

B

N

potrebu oprav, ktoré su vréZii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne ozndmit
prenajimatelovi bezodkladne, v opanom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost zabezpefovat' v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie v3eobecne
zaviznych pravnych predpisov na tuseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci pri
uzivani predmetu najmu, najmi vyplyvajuce zo zikona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského oprévnenia (zmena opravnenia, zrufenie oprdvnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy €as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete ndjmu tak,
aby boli v stlade s prevadzkovym €asom (otvaracimi hodinami),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informaénych a reklamnych
tabll’ na objekte, kde sa predmet najmu nachidza,

povinnost’ informovat’ prenajimatela o pripadnej pritomnosti d’al§ich 0s6b v objekte skoly
okrem 0s6b uvedenych v ¢estnom vyhldseni pre prenajimatela.

Nijomca nie je opravneny vykonavat Ziadne Upravy tykajice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca mdZe poZadovat’ tthradu
nikladov spojenych s¢o zmenou predmetu ngjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny sihlas a prenajimatel’ sa v tomto s@hlase zaviazal ubradit’ tieto
naklady.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho ast’ do podnajmu
alebo vypoZiCky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spbsobom
zataZit', bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomcon.

Néjomca prehlasuje, Zze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skondenie najmu

Najom kongi uplynutim doby najmu, na ktorti bol dojednany v Clanku IV. tejto zmliuvy.

. Nijom je moZné skonCit' kedykolvek aj na zédklade vzdjomnej pisomnej dohody

zmluvnych stran.

Prenajimatel moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona & 116/1990Zb. onpajme a podnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Najomca moZe pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
zdbévodov uvedenych v §9 ods.3 zikona ¢ 116/1990Zb. onédjme apodnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesatné okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym Gcelom, kedy je vypovednd doba jednomesatna a za¢ina plynat
prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel ma pravo odstipit' od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi :ktorikolvek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked je v ome¥kani s platenim najomného alebo
thrady za sluZby spo;ene s najmom viac ako .1 mesiac. Odstipenie od ?mluvy je aginné
jeho doru¢enim nédjomcovi.
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Clanok XI.
Zavereiné ustanovenia

L. Zmluvné strany méZzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s v¥nimkou pripadu podPa Cl. VL. bod 5 aCl. VIL bod 5 tejto
zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmiuve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obéianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v3 exemplaroch, zktorych obdrZi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadcbida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami za sGfasne splnenej
podmienky udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva
nadobuda Géinnost’ prvym diiom najmu podta Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred
tymto dfiom bude zmluva zverejnené na webovom sidle prenajimatefa.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vdZne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za népadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuji.

V Liptovskom Mikuladi: ;2. 7. 20/

Ndjomecea: Prenajimatel’:

..........................
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